




 

 

 

 

5. Схема-согласование ПАО «Мегафон» от 23.09.2025 № 1296. 

6. Письмо филиала АО «Россети Тюмень» Сургутские электрические сети от 29.09.2025   

№ РТ7/1/3033. 

V. РАЗДЕЛ 

Графическая часть 

 

1. Схема инженерных сетей.  

2. Схема расположения земельного участка. 

3. Выписка из единого документа территориального планирования и градостроительного 

зонирования муниципального образования городской округ Сургут Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югры, утвержденного решением Думы города от 03.12.2024  

№ 703-VII ДГ – прилагается отдельно. 

4. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости – 

прилагается отдельно. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

1 Местоположение Ханты-Мансийский автономный округ - Югра , г. Сургут,  

Северный промрайон, ул. Базовая 

 

2 Категория земель Земли населенных пунктов 

3 Градостроительное 

зонирование 

Выписка из единого документа территориального 

планирования и градостроительного зонирования 

муниципального образования городской округ Сургут Ханты-

Мансийского автономного округа - Югры, утвержденного 

решением Думы города от 03.12.2024 № 703-VII ДГ 

4 Кадастровый номер 

земельного участка 

86:10:0101211:196 

5 Площадь земельного 

участка 

16436 кв. м 

 

6 Вид разрешенного 

использования 

хранение автотранспорта (код 2.7.1)  

7 Сведения о границах 

земельного участка 

Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости  об объекте недвижимости – прилагается 

отдельно 

8 Наличие зелёных 

насаждений 

В границах земельного участка произрастает поросль 

деревьев породы ива козья диаметром до 4 см. 

В соответствии с пунктом 49 статьи 8 Правил 

благоустройства территории города Сургута, утвержденных 

решением Думы города от 26.12.2017 № 206-VI ДГ при 

обследовании зеленых насаждений на предмет определения 

размера восстановительной стоимости за сносимые деревья 

подрост семенного и порослевого происхождения диаметром до 

4 см не учитывается и в акте натурного обследования не 

указывается. 

  До начала строительства правообладателю земельного 

участка необходимо получить разрешение на вырубку зеленых 

насаждений. 

В случае, если при проектировании объекта застройщик 

определит объем зеленых насаждений, которые будут 

сохранены, возможен перерасчет стоимости работ по 

восстановлению зеленых насаждений в результате вырубки 

деревьев в соответствии с административным регламентом 

предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешения  

на право вырубки  зеленых насаждений» и Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. 

9 Технические условия 

подключения 

(технологического 

присоединения) к 

сетям инженерно-

технического 

обеспечения 

Водоснабжение, водоотведение: 

В соответствии с письмом СГМУП «Горводоканал»  

от 26.09.2025 № 7-1/3-1-1-3574/25 подключение к сетям 

инженерно-технического обеспечения возможно: 

- водоснабжение от существующего магистрального 

водовода СГМУП «ГВК» Д-400 мм идущего  

по ул. Рационализаторов с устройством водопроводной камеры 

ВКпроект., либо от объектовых сетей ООО УК 

«Индустриальный парк Югра» при условии согласования 

балансодержателя сетей после предоставления планируемой 

подключаемой нагрузки с целью определения пропускной 

способности сети водоснабжения ООО УК «Индустриальный 

парк». 

 

 







 

 

 

 

 

 

градостроительного проектирования Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры, местными нормативами 

градостроительного проектирования на территории 

муниципального образования городской округ город Сургут; 

Максимальные – не подлежат установлению. 

Максимальный процент застройки - 70 %; 

Минимальные отступы от границ земельного участка (м) – 3; 

Предельная высота зданий (м) – 20; 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

- минимальный отступ зданий, сооружений, строений от 

границы, отделяющей земельный участок от территории общего 

пользования (улицы), - 5 метров, проездов, переулков - 3 метра; 

- минимальный отступ зданий, сооружений, строений от границ 

смежных земельных участков - 3 метра (за исключением 

вспомогательных построек); 

- минимальный отступ между зданиями, строениями, 

сооружениями до стен зданий строений, сооружений, 

расположенных на соседнем земельном участке, должен быть не 

менее 6 метров; 

- минимальный отступ вспомогательных построек от границ 

смежных земельных участков - 1 метр. 

Этажность – до 2 эт. 

При разработке проектной документации руководствоваться 

нормативами градостроительного проектирования, 

утвержденными постановлением Администрации города  

от 10.07.2023 № 3455 «Об утверждении местных нормативов 

градостроительного проектирования на территории 

муниципального образования городской округ Сургут Ханты-

Мансийского автономного округа – Югры» (с последующими 

изменениями), постановлением Правительства Ханты-

Мансийского от 29.12.2014 года № 534-п «Об утверждении 

региональных нормативов градостроительного проектирования 

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры»  

(с последующими изменениями), правилами благоустройства 

территории города Сургута, утвержденными Решением  Думы  

г. Сургута от 26.12.2017 № 206-VI ДГ «О Правилах 

благоустройства территории города Сургута» (с последующими 

изменениями) и другими действующими нормативными 

документами. 

12 Дополнительная 

информация 
СГМУП «Городские тепловые сети»: 

В границах земельного участка инженерные сети СГМУП 

«ГТС» отсутствуют в соответствии с письмом от 25.09.2025  

№ 9923. 

СГМУП «Горводоканал»: 

В границах земельного участка объекты инженерного 

обеспечения, а также скважины питьевого назначения СГМУП 

«Горводоканал» отсутствуют в соответствии с письмом  

от 26.09.2025 № 7-1/3-1-1-3574/25. 

СГМУП «Дорремтех»: 

В границах земельного участка инженерные сети  

СГМУП «Дорремтех» отсутствуют в соответствии со схемой-

согласование от 22.09.2025. 

МКУ «ДЭАЗиИС»: 

В границах земельного участка инженерные сети 

электроснабжения, тепловодоснабжения, канализации, 

наружного освещения, находящиеся в эксплуатационной 



 

 

 

 

ответственности МКУ «ДЭАЗиИС», отсутствуют в соответствии 

со схемой-согласование от 23.09.2025. 

Срок действия согласования – 1 год. 

МКУ «ДДТиЖКК»: 

Согласно письмам от 25.09.2025 № 50-02-6728/5, 02.10.2025 

№ 50-02-6890/5 в границах земельного участка дороги и 

инженерная дорожно-транспортная инфраструктура, 

находящаяся на балансе МКУ «ДДТиЖКК» отсутствует. 

В границах земельного участка расположена система 

поверхностного водоотвода в виде водоотводной канавы, 

согласно схеме к письму от 02.10.2025 № 50-02-6890/5. 

Правообладателю при разработке планировочных решений 

земельного участка необходимо учесть организацию 

водоотводной канавы в границах формируемого земельного 

участка и резервуара для сбора поверхностных вод с учетом 

согласования смежных землевладельцев, в границах которых 

также расположена водоотводная канава. 

ООО «Сургутские городские электрические сети»: 

В соответствии со схемой-согласование ООО «СГЭС»  

от 30.10.2025 № 1047 в границах земельного участка сети 

электроснабжения ООО «СГЭС» отсутствуют. 

Проект застройки участка выполнить согласно СНиП, ПУЭ, 

Правил охраны электрических сетей и согласовать 

дополнительно. 

Дополнительно согласовать сети энергоснабжения  

с владельцами прилегающих объектов. 

Срок действия согласования – 1 год. 

Однако через часть земельного участка проходит ВЛ-6 кВ, 

которая принадлежит ООО «Версо-Монолит». 

Согласно решению Арбитражного суда Ханты-Мансийского 

автономного округа – Югры от 05.02.2024 по делу № А75-

15136/2020 ООО «Версо -Монолит» признано несостоятельным 

(банкротом), открыто конкурсное производство. 

Согласование конкурсного управляющего ООО «Версо -

Монолит» А.Ю. Лиханова получено, схема-согласование 

прилагается. 

Часть формируемого земельного участка расположена в 

границах охранной зоны ВЛ-6 кВ, с охранной зоной по 10 

метров в обе стороны от проекций крайних проводов на землю. 

Земельный участок согласован с обременением, при условии 

неукоснительного соблюдения условий использования таких 

участков, обеспечения сохранности сетей энергоснабжения и 

свободного доступа для их ремонта и обслуживания. 

Условия и ограничения использования земельного участка, 

частично расположенного в охранных зонах объектов 

электросетевого хозяйства, определены постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 г. № 160  

«О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон», 

согласно которому в охранных зонах запрещается осуществлять 

любые действия, которые могут нарушить безопасную работу 

объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение 

вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 

юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров, в том числе:  







 

 

 

 

с кадастровым номером 86:10:0101211:196, правообладателю 

данного земельного участка необходимо заключить соглашение 

о предоставлении права ограниченного пользования (сервитут) с 

правообладателями земельных участков через которые будет 

обеспечиваться беспрепятственный доступ, которое подлежит 

регистрации в порядке, установленном для регистрации прав на 

недвижимое имущество, в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ  

«О государственной регистрации недвижимости». 

В случае недостижения соглашения об установлении или 

условиях сервитута спор разрешается в судебном порядке,  

в соответствии с требованиями предусмотренными Гражданским 

кодексом Российской Федерации. 
Исходно-разрешительная документация в отношении 

земельного участка с кадастровым номером 86:10:0101211:196 

сформирована в целях его реализации на торгах, проводимых  

в форме аукциона по продаже права аренды в соответствии  

с требованиями Земельного кодекса Российской Федерации  

в рамках предоставления муниципальной услуги 

«Предоставление земельного участка, находящегося  

в муниципальной собственности, или государственная 

собственность на который не разграничена, на торгах». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




























































